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81716 5 1. Rechtsgrundlagen 7.2 Private Griinflachen 3.0 Einfriedungen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.08.2021 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
819 818 . o> N . Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und der Festsetzungen sind das: Die Grundstiicksfreiflachen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten, wasseraufnahmefdhig (1) Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Sind Einfriedungen jedoch geplant, so sind diese des Bebauungsplans ,Hofpeunt Teil 1" mit integrierter Griinordnung beschlossen.
P I. Ba u pla nu ngerChtHChe FEStSEtZU ngen zu belassen oder herzustellen, soweit sie nicht als Zufahrten oder fiir sonstige Nutzungen erforderlich zum offentlichen StraRenraum als senkrechte Holz - oder Metallzdune mit einer max. Hohe von 1,20 m Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsiiblich bEKanntgemaCht-
® 304 Baugesetzbuch (BauGB) sind. Dazu gehort auch die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern auf mind. 20% der Grundstiicks- auszubilden. An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen ist, um die Durchgéngigkeit fiir o . . . . .
2 817/5 i 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteil R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
B = 1. Art der baulichen Nut in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), freiflache. Kleintiere zu ermdglichen, eine Bodenfreiheit von mind. 0,15 m zu gewé&hrleisten. Einfriedungen mit - Diefruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal8 § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf
0 — - Art der baulichen Nutzung % ; ; o ; ; o i & des Bebauungsplans ,,Hofpeunt Teil 1" in der Fassung vom fand in der Zeit
= 306 zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. |1 2023 Nr. 394) o , ) Sockelmauern sind nicht zuldssig. Die Vorbereiche vor Garagen, Carports oder Stellpldtzen diirfen zur 6f- F nniotpeunt el 17 in der Fassung vom ..................
a : Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist jeweils ein Laubbaum der Liste A in der angegebenen fentlichen Verkehrsfliche hin nicht eingezdunt werden. vom ....nees bis ............. statt.
5 Baunutzungsverordnung (BauNV0) Qualitdt zu pflanzen. Fiir Straucher und Hecken sind Pflanzen der Liste B zu verwenden. Die Standorte o . . . . . .
= 817/3 Ml Mischgebiet in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sind innerhalb des Grundstiicks mit Ausnahme der standortgebundenen Bdume frei wahlbar. Thujen, (2) Anstelle von Zdunen sind auch Laubhecken bis zu einer Héhe von 1,20 m mit Pflanzabstand von mind. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen T_ragfer.offentllcher Belange
3 81712 303 zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Scheinzypressen, Fichten oder andere fremdldndische Gehdlze sind nicht als Heckengehdlze zugelassen. 0,50 m von der Verkehrsflichenbegrenzung zulissig. gemaR § 4 Abs. 1BauGB fiir den Vorentwurf ,Hofpeunt Teil 1" in der Fassung
% 820 817 29617 Die Anlage und groRflachige Abdeckung von gdrtnerisch anzulegenden Fldchen mit Mineralstoffen, vom .............. fand in der Zeit vom ............ bis ............. statt.
K . Bayerischen Bauordnung (BayBO) wie Kies, Schotter, Splitt 0.d., in welchen Steine das hauptsdachliche Gestaltungsmittel z. B. Schotter- . )
838 @ % 5 \Q SO Sondergebiet in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), girten sind sowie mit Vliesen — auRer fiir Terrassen, Wege und Zufahrten - ist nicht zuléssig. 4.0 Werbeanlagen L. éu dBen:] Endtwurf ((1195 BEUaUUnT85D|ansf.f.H01;PehuntBTell| 1*in der EaSSURE VOTTB1 e V\QUFden
= o ie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs 2 BauGB in der Zeit
o 29616 zuletzt gedindert §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) 73 Pflanzlisten (1)  Werbeanlagen diirfen nur an der Stdtte der Leistung mit einer GroRe von max. 1,0 m? angebracht VOM oo biis g Eeteiligt. ge 8
und durch § & des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. . 619) : werden. Freistehende, groBRformatige Werbetafeln oder Anlagen sind nicht zuldssig. Ebenso die
29615 9 2. Mald der baulichen Nutzung Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), Liste A: Baume fiir Einzelstellung Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbdndern. 5. eé%Bete”igung derv'ffrrdinﬁﬁféfe?‘EseEf-upﬁd“lj‘ﬁggsg‘ﬂﬂésg'g”?lp&“”;BTSL'QE :2 ﬂii ;:istsung
® 2 1 5 i 2021 (RGRI 1S 18070) o V0M e .
4212 819/4 ° 819/2 = 268 ° 313 @ Nutzungsschablonen zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Juni 2021 (BGBI. 1 5. 1802) Biume 1. Ordnung 50 Sol d Photovoltaikanl VOM wevvveeveneenns bis ................ Offentlich ausgelegt.
w : gisne>r” 296/L G . " . - iy en Do . . olar- un otovoltaikanlagen
; emeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO Mindestpflanzqualitat fiir Bdiume: Hochstamm, 3xv, m. B., STU 14/16.
5 545 258 2 Ml max. Il Art der baulichen Nutzung | zahl der Vollgeschosse in der Fassung deEBekanntmachung voym 22(_ AL)lgust 1998 (GVBI. S. 796), (1) Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf Ddchern zuldssig. Die Modulflachen sind jedoch in der 6. Die Gemeinde Rdslau hat in seiner Sitzung vom ...... PR mit Beschluss des Gemeinderats
42 253 . <) GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) ﬁcer pfe:dopéatanus sBe'rf_irr]lom Lage der Dachhaut in einem ruhigen Erscheinungsbild in rechteckform anzuordnen. \Flg;zungvom ....... den Beba:ll;r;iiglljanng,[)I-(Iecs)zﬁtlegsr;telell 1" gemadR § 10 Abs. 1 BauGB in der
: 2 296 cer platanoides pitz-Ahorn .
: 62 © A o H .
& 0 SD max. 48 Bauweise Dachform luglans regia Walnuss
208 T\ 244 o 263 Kriippelwalm ist zuldssig 2. Raumlicher Geltungsbereich Tilia cordatt;':\ \S/Vinlteé—Lr:nde 60 Insekt 4 fed eundliche Beleucht 4 beleuchtete Werbean semeinde Rislau. den
S ‘) ercus robur tiel-Eiche . nsekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung und beleuchtete Werbeanlagen caden
8l 6 2 % B 2 297/5 ‘ wobei das Ill. VG Der rdumliche Geltungsbereich ,,Hofpeunt Teil 1" wurde mit Planzeichen im Bebauungsplan Quercu . ! ! R ) .g o g o
20 43 . & 291\2 M max. Il] zwingend im DG Art der baulichen Nutzun festgesetzt. Biume 2. Ordnung (1)  Eingriffe in die Insektenfauna und generell die Tierwelt durch kiinstliche Beleuchtung wie Himmels-
\ 2 240 266 Q 29716 ax. auszubilden ist g | Zahl der Vollgeschosse : strahler und Einrichtungen mit @hnlicher Wirkung sind zu vermeiden. Grundsatzlich sind keine Leuchten (siegel)
40 z 211 2 B o GRZ 0.6 Grundflichenzahl (GRZ) Acer campestre Feld-Ahorn iiber das notwendige MaR hinaus zu verwenden. AuRenbeleuchtungen baulicher Anlage und Grundstii- 8
g 20 Q) AN A 290 ! 3 Bestandteile Carpinus betulus Hainbuche cke sind mitsamt ihrer Leuchtmittel technisch und konstruktiv so anzubringen und zu betreiben, dass (. Blrgermeister)
5 e\ o~ . 0 SD max. 48° Bauweise Dachform ) o _ . ) Prunus avium Vogel-Kirsche Tiere und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind (Art. 11 a Bay- - BUTE
45 Q , 581, 20713 Kriippelwalm ist zulassig Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Hofpeunt Teil 1" besteht aus Sorbus aria ) Mehlbeere NatSchG i.V.m. § 41a BNatSchG). Fiir notwendige Beleuchtungen sind warmweiRe LED mit 1800-3000 Kel- 7 A fertiat
NG 03 212 230 276 Ml max. i @ WD max. 38° il ) - 1000 Sorbus aucuparia Eberesche - Ausgetertig
ei - Panzeichnung 1:
216 . . . % .
: - w 3 : =5 ?Z Gesamtflache GRZ 0,35 >0 | Art der baulichen Nutzung | 7ah! der Vollgeschosse F!: cB ] rpeanrfflmnudnlg o Fesgseetzﬁng bereich \(/)Ersx;cvt:eanL:jTﬁg(l-:g;?;;aaw%)iécher Kern- und Steinobstbdume Gemeinde Roslau, den
7 | 217 : ! , — ei - Rechtsgrundlagen und Geltungsbereic . ) ) . . ,
>\ ™M . 8.477,75 m GRZ 0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) - Mindestqualitdt: Hochstamm 3xv, StU 12/14 -
= oL ” Y i . D - Toe e q 3 Teil E - Textliche Hinweise
12 . . %Jg E fikind B 2 4 | E 1 0 A 5D max. 48° gbweichend dallzv?m Bauweise Dachform Teil F - Verfahrensvermerke Empfohlene Apfelsorten nach Verfiigbarkeit: (Siegel)
ol - = 75 ; L . o ) Kriippelwalm st zuldssig i e o Teil G1 - Begriindung Danziger Kantapfel, Jakob L_eb_el, Kaiser Wilhelm, . Y SRITTRES L P P PP P PP PPP PP PO PPPPOD
- 614 .- 0 o) | 27 Bestand zuléssig) ' o Klarapfel, Nordhausen, Rheinischer Bohn, Roter Eiser, Bodendenkmdler (1. Biirgermeister)
1 N = o Rote Sternrenette, Winterglockenapfel o . . ]
3\ 99 [N :-\."? 226 5426 o ~o_ |27 3. Bauweise. Baulinien. Bausrenzen Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaub- 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,Hofpeunt Teil 1
> 3 S B ) ! ! g Empfohlene Birnensorten nach Verfiigbarkeit: nis gemdR Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen wurde am ................ gemdR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB durch Niederlegung in der
E s;' ll 315 Clapps Liebling, Osterreichische Weinbirne, Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Verwaltung der Gemeinde Roslau und Bekanntgabe der Niederlegung durch Anschlag
60 33 D 57189110 ~f 270 g | G mip 9 wobei das IIl. VG | ] Baugrenze Stuttgarter GeiBhirtle, Pastorenbirne an den Gemeindetafeln ortsiiblich bekanntgemacht.
2 Satum | 3 : ; . : : Archdologische Funde wie z. B. Miinzen, Keramikscherben, Steinartefakte oder Knochen bzw. archdologische
197 3 . - g . b. ' ' . g
G ’ a == I mogliche Erwe‘temng MI max. Il g‘ﬁvslgfl‘j”g(;:isnf Te' I D TeXtI I Ch e FEStSEtZ un ge n Empfohlene Zwetschgensorten nach Verfiigbarkeit: Funde wie z. B. Mauern, Erdfarbungen oder Grdber die bei Erdarbeiten zutage kommen unterliegen der ge-
2\ 65 331 1892 1860 i Hofpeunﬂe\\l 0 offene Bauweise Biihler, Wangenheim, Frénkische Hauszwetschge setzlichen Meldepflicht gemdR Art. 8 DSchG und sind deshalb unverziiglich entweder der Unteren Denkmal-
o F L = schutzbehdrde des Landratsamtes Wunsiedel oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRen- Gemeinde Roslau, den .......ccceeeeeeeeenne.
% 66 nstraRe A E\ GRZ 016 & Ei I3 I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Wildobst: stelle Bamberg bekannt zu machen.
7 : 46 1 ; Inzelhauser Malus sylvestris Holz-Apfel .
< ’ .(\@\& 0 SD 1,8 1.0 Art der baulichen Nutzung Pyrus pyraster Wild-Birne Altlasten (Siegel)
D 56/2 3 S ) max. & . . i ) ) S ) o ) Sorbus domestica Speierling SIS PP
. {(/\rlugpelwalm;tSiulassng 4. Verkehrsflachen () ﬁgrg;?eir(gg)uL!ﬁ?icvgé;:;g?t‘?n?;suiagug’kei?jlngfa:g:?&lﬂgjglslgvgé:1;,:In Mischgebiet (MI) sowie ein Son Sorbus torminalis Elsbeere Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Es besteht auch kein (1. Biirgermeister)
max. " ’ Verdacht auf etwaige Altlasten. Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens
. . C . . . . u . L . . festgestellt werden, die auf schddliche Bodenverdanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
49 D . 31 straBenverkehrsflachen @) :mji?;?,;gcehbelﬁt;jfé?s?e bauliche Entwicklung zu einer Kindertagesstatte mit zugehorigen Nebenanlagen Liste B: Straucher und Hecken ) Landratsamt Wunsiedel zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B.
4313 T T T T |E BT @ & Mindestpflanzqualitdt fiir Strducher: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen, bis
Marktplat y AT T T T RrT T : Sk e : : : e der Entsorgungsweg des Materials gekldrt ist. Es wird empfohlen die kompletten AushubmaBnahmen gut-
66 67 55 43 arktplatz j | | | | | | || ] 1 1 ]&W trafient . (3) Im Mischgebiet sind die Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. Amelanchier ovalis Felsenbirne achterlich zu begleiten.
w 5 : B | ] traBenbegrenzungslinie Carpinus betulus Hainbuche
81 _ 31 19 Stellpldtze & SO | g g (4) Weiterhin sind Vergniigungsstatten im Mischgebiet nicht zuldssig. Corﬁus mas Kornelkirsche Stromversorgung
68 = e G iinflach Cornus sanguinea Hartriegel
2 > 2 r GRZ 0,8 >- Grunflachen i Corylus avellana Haselnuss Es wird darauf hingewiesen, dass die T terirdischer V leit Bepfl
= : k 2.0 MaR der baulichen Nutzun > gewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
. 28 . | 2731 B ] ! ) & . . . . Crataegus monogyna WeiRdorn freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrinkt werden. Biume
27 ° (1) Das MaIS_der baL!_Ilchen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und durch die Zahl Eyonymus europaeus Pfaffenhutchen und tiefwurzelende Strducher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) nur in einem Mindestab-
26/2 0 FD Private Griinflachen der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Ligustrum vulgare Liguster stand von 2,5 m rechts und links neben der Leitung gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
54 (abweichend % T . Lonicera xylosteum Heckenkirsche so sind im Einvernehmen mit dem Netzbetreiber geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.
8 26 3 davon ist ein 3 2.1 Grundflachenzahl Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
’ / - Anbau an den (1)  Mischgebiet A: max. zulissige GRZ 0,35 Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Zu Beachten sind die Hinweise im "Merkblatt iiber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen
82/2 2512 ] ZBSIS;S‘STS) Gffentliche Griinflichen o Eg:: ?::rlleirr:zls E‘ﬂga?oégse gnd Egtsorggngsleilgulngen;, herausgegsett:en von dir ForsEr:cungsabnsltel\)It fiir Stgal&en?aubund Verkehrswesen
320 2) Mischgebiet B: max. zuldssige GRZ 0,6 . - zw. die DVGW-Richtlinie GW 125. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m
i Sambucus nigra Schwarzer Holunder i
2 2971 8 rechts und links zur Trassenachse.
’ 24 - o (3) Sondergebiet: max. zuldssige GRZ 0,8 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
18 .. ..
21 g6 i e ’ 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir Malnahmen zum Deutsche Telekom
: 1 612 i 2.2 Zahl der Vollgeschosse " -
; — 19 a6 J< 32 1 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft s Votlos et . g i orschriften Vallsesch . 8.0 EI:tTJL:Z%‘edni;lnu;:gﬁffstregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz von Boden, Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien. Auf die vorhandenen,
: 101 ‘ 319 5 Vollgescnosse gelten bescnosse, die nach landesrecntiicnen Vorschrirten Vollgescnosse sin dem o&ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist grundsatzlich
105/2 oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Riicksicht zu nehmen
101/2 105 4 c @ Anpflanzen von Bdumen (1) Mischgebiet A: 8.1 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
. 185 . . o . Es wird von den Grundstiicksbesitzern im Rahmen des Bauantrages oder der Vorlage im Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe * g
Die max. zuldssige Zahl wird auf Il Vollgeschosse festgesetzt. g 8 ; .
o 100 108 32618 32617 & & g Genehmigungsfreistellungsverfahren der Nachweis gefordert, dass zur Riickhaltung des anfallenden insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. ) ) e l I I e I n e O S a u
96 & @ Erhalten von Biumen (2) Mischgebiet B: Niederschlagswassers geeignete MaRnahmen auf dem Grundstiick selbst herzustellen sind. Die Versorgung des Planbereiches ist iber das bestehende Leitungsnetz sichergestellt. .
104 ol 109 327 32615 & 326 334 Die max. zuldssige Zahl wird auf I1l Vollgeschosse festgesetzt Die erforderliche Regenriickhalteeinrichtung kdnnte zur Regenwasserzisterne erweitert werden. Eum Z‘;]Vef[kti'fl?f(lj(OOfdlm(;-‘Fung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MaBnahmen, welche im Geltungs- b |
0 & 32613 ) ' Die Verwendung des Niederschlagswassers fiir Gartenbewisserung, Toilettenspiilung, etc. ist zul3ssig. ereich stattfinden werden. B ebauungesplan m |t | nte ri ertem
17 _ hierbei muss dritte Vollgeschoss zwingend im Dachgeschoss ausgebildet werden. g p g
1 110 17 11 . . . . oo oo .
= s | N o 33 < Fillen von Baumen 6 sondergebiet 82 Bodenschutz Umgang mit Regenwasser / Versickerung Grinordnungsplan fiir das Baugebiet
7 ) 112 1241 o : o . ; ; i
<7 - R ” Die max. zuldssige Zahl wird auf | Vollgeschoss festgesetzt. Bei allen BaumaRnahmen ist der vorhandene Oberboden fachgerecht zu sichern, zu lagern und so zu Fiir die Konzeption bzw. den erforderlichen Flichenbedarf einer dezentralen Niederschlagswasserbeseiti- "H ofp eunt Te il1"
Sonnenweg 15 N 16 = 7. Sonstige Planzeichen sch.utzen, das§ er jederzeit wieder verwendbar |“st. Operbodenlager mit ldngerer Lagerdauer miissen gung sind die Grundsatze des DWA-Merkblattes M 153 ("Handlungsempfehlungen fiir den Umgang mit
31 [ 13 329/1 ) 8 ) zwischenbegriint werden und auf dem Grundstiick wieder verwendet werden. Regenwasser") zu beachten, eine abschlieRende Wiirdigung und Bewertung der qualitativen und quantita-
] 156 D 3.0  Bauweise, Baugrenzen tiven Gewdsserbelastung obliegt jedoch dem durchzufiihrenden wasserrechtlichen Verfahren.
124 “ 333 . . . . . .
332\ 222N\ . . . (1) Im Mischgebiet (A) sind nur Einzelhduser zuldssig. 5
12 { } Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, 9. Geplante MaBnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich Die Verordnung {iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser J
32813 } | Garagen und Gemeinschaftsanlagen (2) Im Ml und SO wird die offene Bauweise festgesetzt, (NW FreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser o [7
: D ------ ! (s 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB) abweichend davon ist im SO ein Anbau an den Bestand zuldssig. 9.1  AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches in das Grundwasser (TRENGW) miissen beachtet werden. Wird die Erlaubnisfreiheit iiberschritten ist ein 43
; 12 330 331 Fiir den internen Ausgleich stehen keine Fldchen zur Verfiigung. Antrag auf Wasserrechtliche Erlaubnis zum Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser nach den - &
7 ) 43/7 - 9 3 2 -—— (3) Garagen diirfen dabei an die Grunstiicksgrenze gebaut werden. Vorgaben der Verordnung {iber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) beim Landratsamt
s g . b ; 329 l I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des zu beantragen. Ist wahrend der BaumaRnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landratsamt = a
152 ar 18 8 l, Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) (4) Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen — und damit die Abgrenzung zu den 9.2  AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches / Zuordnungsfestsetzung eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen. Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen sind liber
" 2 [ 7 (12| : - nicht liberbaubaren Flachen - erfolgt durch Baugrenzen. Fiir den externen Ausgleich steht folgende Fliche zur Verfiigung: das Formblatt "Anzeige der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe" anzuzeigen. =) 2
18 27 11 < Externe Ausgleichsflache Flur Nr. 3255/0 — Gemeinde ROslau, Gemarkung Griin Flichenbefesti =
182 . dchenbefestigung
. . 320/ [ Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung 4.0  Abstandsfldchen Bestand . . ) ) . = oL.o
55 46 30 : (1)  Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Es handelt sich um eine Oko-Konto Fliche mit aktuell 7.145 Wertungspunkten Die Versiegelung von Oberfldchen soll aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden A Q@ 3
Hauptst H “ H H grundsdatzlich auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt werden. Es wird empfohlen Ein- und Aus-
1 1 g 1. B rdnungsrechtliche F zungen (ortliche Bauvorschriften . . : ; " . < . 2 pronien Ein-
2 . 138 175 180 auordnu gSrec tliche Festsetzu g¢ (0 tliche Bauvorsc te ) (2) Abweichend hierzu ist ein Anbau an den bestehenden Kindergarten zuldssig Erforderliche Herstellungs- und EntwicklungsmaRnahmen fa.hrtsberelche sowie Stellpldtze guf privaten Flachen mit wasserdurchldssigen Beldagen (6kologische = o
173 176 Sind im Bewertungsvorschlag fiir Okokonten gem. § 15 Abs. 3 BayKompV mit Ausgangszustand Fldchensysteme, Pflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotterrasen etc.) zu versehen. - A .
. : 17718 m 3559 und Zielzustand aufgefiihrt und beschrieben.
_ P 152/2 m AN 171 T @ Q AN\ - FD Flachdach 5.0 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen G bstind il 2
renzabstdnde =
(1) Garagen, Carports und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind auch auRerhalb der iiberbaubaren 0 o ] D”
SD satteldach Grundstiicksflachen zuldssig. Auf die gesetzlichen Grenzabstinde von Pflanzen zu benachbarten Grundstiicken ist zu achten. =
max. Il Vollgeschosse (2) Maximal ein sonstiges Nebengebéiude gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO ist auch auBerhalb der festgesetz- Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften nach § 81 BayB0) G bstand Pfl Nachb dstiick 0 i1 - -
e : : ) renzabstan anzen zum Nachbargrundstiic
WD Walmdach ten Baugrenzen zuldssig. Gem3R AGBGB Art. 47 g Fﬁﬂ B ) )
1.0 Gestaltung von Hauptgebduden Pflanzen bis 2m Hohe - Grenzabstand o0,50m
. . . (3) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO wie z.B. Trafostationen kdnnen ausnahmsweise auch auBerhalb Pflanzen iiber 2m Hohe - Grenzabstand 2'oom )
m h n | A_A max. Il Vollgeschosse lll. Hinweise der festgesetzten Baugrenzen zugelassen werden, soweit sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet . . . !
Dachformen und Mischgebiet A : Satteldach (SD)  bis 48°
elegenen Grundstiicke selbst dienen und diese in ihrer Eigenart nicht widersprechen. : : : o
| . | | | Bestehende Grundstiicksgrenzen geleg g p Dachneigung: Kriippelwalm ist zuldssig ggﬂggb;é%%% P/i;lanz%n zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
o - o
; ; . ; Pflanzen bis 2m Hohe - Grenzabstand 2,00m
o B . Aufschiittungen und Aberabungen Mischgebiet B:  Satteldach (SD)  bis 48° D 1 '
| : | mehr als 2/3 des DG | | s 1800/9 Flurstiicksnummer 6.0 utse L,I_ttu gen und Abgrabunge L . o Kriippelwalm ist zuldssig Pflanzen iber 2m Hohe - Grenzabstand 4,00m
| ; | Vollgeschos | | VDI? . kﬁm (1) Aufschiittungen und Abgrabungen sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Walmdach (WD) bis 38°
o DG = Vollgeschoss ollzestne e
o & (2) Im Mischgebiet miissen die Hohendifferenzen jedoch durch Béschungen auf dem eigenen Grundstiick Foge ic 70
o . " . : " Sondergebiet:  Flachdach (FD)  bis 7
| ° [ 1 l 750 | Vorschlag fiir Neubau tiberwunden werden und sind auf das notwendige MaR zu beschrdnken.
. o 1 ] 1 1 . . . . .
o _ s . . - . . w Dacheindeckung: Als Dachfarbe sind nur dunkle bis schwarze Dacheindeckungen,;
01,00 5 ) 1.0G = Vollgeschoss ] 5 1.0G = Vollgeschoss (3) :/U:zrsdoenndergebIEt kénnen notwendig erforderliche Stiitzwande zur 6ffentlichen Verkehrsfldche zugelassen bei Flachdachern Folien- oder SchweiRbahneindeckung, Bekiesung oder
3,00 % ’ 6,00 1 5,00 13,00773,00 3,002,007 5:50 3,00 Bestehende Bebauung mit Hausnummer, Nebengeb&ude ) Begriinung der Flachddcher (nicht zwingend festgesetzt) zuldssig;
o 8 ' . . . s w e .
! ) ! ' Geh- StraRe ! (&) Zu jedem Bauantrag (auch Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der . . .
° P e den Anschluss zur StraRe, die Hohenlage des Eingangs und den natiirlichen sowie geplanten . . . . ) ) Ubersicht 1: 5000
| ° | EG = Vollgeschoss | weg | | EG=Vol igeschoss | - —— Gelandeverlauf auf dem Grundstiick darstellt Dachiiberstande: Dachiiberstinde sind an der Traufe bis max. 30 cm,
P Zufahrt Stellplit RS Y 7|L14,007|‘ MaRzahl in Meter ’ am Ortgang max. 15 cm zuldssig.
| : ufahr ellplatze L/_/él:y‘—”“ AAAAAAAAAAAAAA - | Sichtbare Sparrenkdpfe sind nicht zulassig.
° > KG = kein Vollgeschoss , ; KG'='keimollgeschoss \éo:!?agdenes o 7.0  Griinordnerische Festsetzungen Vorentwurf 1 : 1000
| : | | | SAS Stellpldtze | Gehwege | E) barrierefrei 2.0  Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
| o | vorhandenes | | 71 Allgemeine Hinweise (1) Die Dachform der Garage oder Carport ist der des Hauptgeb&dudes ohne Kniestock anzupassen. 05.05.2025
o : Gelande Begriinung und Bepflanzung der privaten und o6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend der Flachdachgaragen sind zuldssig, jedoch sind diese als begriintes Flachdach auszufiihren.
(SN & , ) 2 ’ Béschung Festsetzungen durch Planzeichen und Text auszufiihren, zu pflegen und dauerhaft in ihrer natiirlichen GemadR Art. 6 Abs. 1sind Garagen einschlieBlich ihrer Nebenrdume oder Carports mit einer
: = = | | e S | Wuchsform zu erhalten. mittleren Wandhdhe bis zu 3,0 m an den Grundstiicksgrenzen zuldssig.
EG = Vollgeschoss &5 0 5 on b o Die Pflanzungen miissen in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bebauung erfolgen. Alle B KUCHENREUTHER
“‘u‘j :% % wl wl % :.:/’ cul ] Pflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen. Ausgefallene Baume und (2) Fiir freistehende Einfamilienh&user sind pro Einheit zwei Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge nachzuweisen.
Y 03 3 & b =) 3 N \ \ Vorschlag neue Grundstiicksgrenze Straucher sind entsprechend den Giiteanforderungen in gleicher Endwuchshohe nachzupflanzen. Ansonsten bemisst sich die Zahl der notwendigen Stellpldatze gemdlR § 20 GaStellV Anlage. B ARCHITEKTEN STADTPLANER
@ :g c L4 = ) gj 8% = 22 £ @ L Beziiglich der Grenzabstdnde von Pflanzen wird auf die gesetzlichen Grenzabstande (AGBGB) Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 6,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten
00 o =3 fat NS =S f i) hingewiesen. und sind so auszubilden, dass kein Oberflaichenwasser der StraBe zugefiihrt wird. Markt 12-14
=3 o N =i e 3 > Spey =S¢ 3
@ riCr GIE:T) @ 2l Siop Gl 3l u o 95615 Marktredwitz
: Abstandsfldcheniibernahme
@ Sondergebiet e  Mischgebiet @ Telefon 09231-8799-97
M Telefax 09231-8799-98
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